Wygasniecie hipoteki
przymusowej - przestanki,
skutki 1 procedury

Wstep

Hipoteka przymusowa jest zabezpieczeniem roszczen wynikajgcych
z tytutu egzekucyjnego i jest wpisana na rzecz wierzyciela na
nieruchomosci dtuznika na mocy prawomocnego orzeczenia sadu
lub innej decyzji organu uprawnionego do jej ustanowienia.
Istotnym aspektem hipoteki przymusowej jest jej wygasniecie,
ktére jest tematem tego referatu.

CzeS¢ I: Przyczyny Wygasniecia Hipoteki Przymusowe]

Zgodnie z prawem, hipoteka przymusowa wygasa w okreslonych
okolicznosSciach. Najczestsze przyczyny wygasniecia hipoteki
przymusowej to:

1. Wykonanie zobowigzania, ktére by*a zabezpieczone
hipoteka.

2. Wydanie przez sad decyzji o umorzeniu egzekucji Llub
zakoiczeniu postepowania egzekucyjnego.

3. Zbycie nieruchomos$ci na rzecz osoby trzeciej w ramach
egzekucji komorniczej.

4. Uzyskanie przez wierzyciela innej formy zabezpieczenia
swojego roszczenia.

5. Uptyw terminu przedawnienia roszczenia zabezpieczonego
hipoteka.

Czes¢ II: Skutki Wygasniecia Hipoteki Przymusowej

Wygasniecie hipoteki przymusowej skutkuje jej usunieciem z
ksiegi wieczystej, co oznacza, ze nieruchomos¢ nie jest juz
obcigzona hipoteka. To z kolei powoduje, ze dtuznik odzyskuje
petne prawo dysponowania swojg nieruchomos$cig. Z drugiej
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strony, wierzyciel traci zabezpieczenie swojego roszczenia, coO
moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ dalszg egzekucje jego
roszczenia.

Podsumowanie

Hipoteka przymusowa wygasa w wyniku spetnienia zobowigzania
przez dtuznika, decyzji sadowej o umorzeniu egzekucji, zbycia
nieruchomo$ci na rzecz osoby trzeciej w ramach egzekucji
komorniczej, wuzyskania przez wierzyciela innej formy
zabezpieczenia roszczenia lub uptywu terminu przedawnienia
roszczenia zabezpieczonego hipoteka. Wygas$niecie hipoteki
przymusowej skutkuje jej usunieciem z ksiegi wieczystej 1
powrotem petnych praw dysponowania nieruchomoscig do dtuznika.

Hipoteka przymusowa to szczegdlny rodzaj zabezpieczenia
wierzytelnosci na nieruchomos$ci d*uznika, ktéry powstaje
niezaleznie od jego zgody, na podstawie tytutu wykonawczego
lub innego dokumentu przewidzianego przez przepisy prawa.
Stanowi ona istotny instrument prawny pozwalajacy wierzycielom
na skuteczne zabezpieczenie roszczen, zwtaszcza w sytuacjach,
gdy dtuznik uchyla sie od dobrowolnego ich zaspokojenia. Jak
kazda instytucja prawa rzeczowego, hipoteka przymusowa nie
jest jednak wieczna i podlega wygasnieciu, ktére moze nastgpic
na skutek réznych zdarzen przewidzianych w przepisach kodeksu
cywilnego oraz ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece.

Najczestszg przyczyng wygasniecia hipoteki przymusowej jest
catkowita sptata zabezpieczonego dtugu. Z chwila, gdy
zobowigzanie wygasa wskutek jego speinienia, wygasa takze sama
hipoteka jako zabezpieczenie wierzytelnosci. Dotyczy to
zarowno sytuacji, gdy dtuznik ureguluje dtug samodzielnie, jak
i wtedy, gdy zaspokojenie wierzyciela nastgpi z innych Zroddet,
na przyktad poprzez egzekucje z nieruchomosci. Wygasniecie
hipoteki nastepuje wodwczas z mocy prawa, lecz wymaga
wykreslenia jej z ksiegi wieczystej, co wigze sie z
konieczno$cig ztozenia odpowiedniego wniosku do sagdu
wieczystoksiegowego wraz z dokumentem potwierdzajgcym sptate



wierzytelnos$ci.

Kolejnym przypadkiem prowadzacym do wygas$niecia hipoteki
przymusowej jest uptyw czasu, o ile wierzyciel nie podejmie
stosownych dziatan prawnych zmierzajacych do jej utrzymania.
Cho¢ sama hipoteka nie przedawnia sie, to jednak przedawnieniu
ulega wierzytelnosc¢, ktdra zabezpiecza. W sytuacji gdy termin
przedawnienia uptynat, a dtuznik skutecznie podniesie zarzut
przedawnienia, wierzyciel nie bedzie juz mégt dochodzic¢ swoich
roszczen. Formalnie hipoteka nie wygasa w takiej sytuacji
automatycznie, ale traci swojg skutecznos¢ jako S$rodek
przymusu. Mozna wéwczas dazy¢ do jej wykreslenia z ksiegi
wieczystej, o ile sad stwierdzi przedawnienie roszczenia.

Wygasniecie hipoteki moze takze nastgpi¢ w wyniku zrzeczenia
sie przez wierzyciela przystugujacego mu prawa. Prawo to musi
by¢ wyraznie wyartykutowane i potwierdzone odpowiednim
osSwiadczeniem w formie aktu notarialnego 1lub dokumentu
urzedowego, a nastepnie ztozone w sadzie wieczystoksiegowym w
celu dokonania wykreslenia wpisu. Zrzeczenie sie hipoteki
przymusowej najczesciej wystepuje w przypadku zawarcia ugody
pomiedzy wierzycielem a dtuznikiem, w ktdérej przewiduje sie
rezygnacje z zabezpieczenia w zamian za 1inne formy
zaspokojenia roszczenia.

Niezaleznie od powyzszych sytuacji, hipoteka przymusowa wygasa
rowniez w przypadku zbycia nieruchomosci w drodze egzekucji.
Zgodnie z przepisami kodeksu postepowania cywilnego, nabywca
nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym uzyskuje jg wolng od
obcigzen, co oznacza, ze wszelkie hipoteki — takze przymusowe
— zostajg wykreslone z ksiegi wieczystej po uprawomocnieniu
sie postanowienia o0 przysadzeniu wtasnosci. Wierzyciele
hipoteczni sg woéwczas zaspokajani z ceny uzyskanej z
egzekucji, stosownie do przystugujacego im pierwszenstwa.

W szczegdlnych przypadkach wygasniecie hipoteki przymusowej
moze takze nastgpi¢ na skutek wyroku sadowego, np. w razie
uznania wpisu za niezasadny lub dokonany z naruszeniem prawa.



Taka sytuacja moze mie¢ miejsce, gdy okaze sie, ze tytut
wykonawczy bedgcy podstawg ustanowienia hipoteki zostat
uchylony, a samo zobowigzanie nigdy nie istniato lub wygasto
wczesniej. W takich przypadkach wtasciciel nieruchomosci moze
zgdac¢ usuniecia obcigzenia jako bezpodstawnego.

Po wygasnieciu hipoteki przymusowej jej formalna likwidacja w
ksiedze wieczystej wymaga ztozenia stosownego wniosku do sadu
rejonowego prowadzgcego ksiege wieczystg dla danej
nieruchomosci. Wniosek taki powinien zawierad dokumenty
potwierdzajgce speinienie jednej z przestanek wygasniecia -
np. zasSwiadczenie o sptacie dtugu, postanowienie o
przysadzeniu wtasnosci, ugode stron lub orzeczenie sadowe. Sam
fakt wygasniecia hipoteki nie powoduje automatycznego
wykreslenia wpisu — konieczne jest dziatanie ze strony osoby
zainteresowanej.

W praktyce wykreslenie hipoteki przymusowej z ksiegi
wieczystej ma istotne znaczenie, szczegdlnie w kontekscie
obrotu nieruchomos$ciami. Utrzymywanie w ksiedze wieczystej
nieaktualnych wpisdéw moze utrudnia¢ sprzedaz nieruchomosci,
zaciggniecie kredytu hipotecznego czy ustanowienie nowego
zabezpieczenia. Dlatego tak wazne jest, by po ustaniu
przyczyny istnienia hipoteki dopilnowa¢ jej formalnego
wykres$lenia.

Podsumowujgc, wygasniecie hipoteki przymusowej nastepuje w
wyniku réznych zdarzen prawnych - od sptaty dtugu po
przymusowg sprzedaz nieruchomosci — 1 pocigga za soba
koniecznos¢ odpowiednich dziatan formalnych. Cho¢ samo
wygasniecie nastepuje z mocy prawa, skuteczne usuniecie wpisu
wymaga inicjatywy wtasciciela 1lub innej zainteresowanej
strony. Znajomo$¢ przestanek i procedur zwigzanych z
wygasnieciem hipoteki przymusowej ma duze znaczenie praktyczne
i pozwala unikng¢ problemdéw zwigzanych z obrotem prawnym
nieruchomosci.

Jesli potrzebujesz pomocy w napisaniu referatu czy innej



pracy, to polecamy serwis pisanie prac - prace pisane na
(prawie) kazdy temat
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