
Wygaśnięcie  hipoteki
przymusowej  –  przesłanki,
skutki i procedury
Wstęp

Hipoteka przymusowa jest zabezpieczeniem roszczeń wynikających
z tytułu egzekucyjnego i jest wpisana na rzecz wierzyciela na
nieruchomości dłużnika na mocy prawomocnego orzeczenia sądu
lub innej decyzji organu uprawnionego do jej ustanowienia.
Istotnym aspektem hipoteki przymusowej jest jej wygaśnięcie,
które jest tematem tego referatu.

Część I: Przyczyny Wygaśnięcia Hipoteki Przymusowej

Zgodnie z prawem, hipoteka przymusowa wygasa w określonych
okolicznościach.  Najczęstsze  przyczyny  wygaśnięcia  hipoteki
przymusowej to:

Wykonanie  zobowiązania,  które  była  zabezpieczone1.
hipoteką.
Wydanie  przez  sąd  decyzji  o  umorzeniu  egzekucji  lub2.
zakończeniu postępowania egzekucyjnego.
Zbycie nieruchomości na rzecz osoby trzeciej w ramach3.
egzekucji komorniczej.
Uzyskanie przez wierzyciela innej formy zabezpieczenia4.
swojego roszczenia.
Upływ terminu przedawnienia roszczenia zabezpieczonego5.
hipoteką.

Część II: Skutki Wygaśnięcia Hipoteki Przymusowej

Wygaśnięcie  hipoteki  przymusowej  skutkuje  jej  usunięciem  z
księgi wieczystej, co oznacza, że nieruchomość nie jest już
obciążona hipoteką. To z kolei powoduje, że dłużnik odzyskuje
pełne  prawo  dysponowania  swoją  nieruchomością.  Z  drugiej
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strony, wierzyciel traci zabezpieczenie swojego roszczenia, co
może  utrudnić  lub  uniemożliwić  dalszą  egzekucję  jego
roszczenia.

Podsumowanie

Hipoteka przymusowa wygasa w wyniku spełnienia zobowiązania
przez dłużnika, decyzji sądowej o umorzeniu egzekucji, zbycia
nieruchomości  na  rzecz  osoby  trzeciej  w  ramach  egzekucji
komorniczej,  uzyskania  przez  wierzyciela  innej  formy
zabezpieczenia  roszczenia  lub  upływu  terminu  przedawnienia
roszczenia  zabezpieczonego  hipoteką.  Wygaśnięcie  hipoteki
przymusowej  skutkuje  jej  usunięciem  z  księgi  wieczystej  i
powrotem pełnych praw dysponowania nieruchomością do dłużnika.

Hipoteka  przymusowa  to  szczególny  rodzaj  zabezpieczenia
wierzytelności  na  nieruchomości  dłużnika,  który  powstaje
niezależnie od jego zgody, na podstawie tytułu wykonawczego
lub  innego  dokumentu  przewidzianego  przez  przepisy  prawa.
Stanowi ona istotny instrument prawny pozwalający wierzycielom
na skuteczne zabezpieczenie roszczeń, zwłaszcza w sytuacjach,
gdy dłużnik uchyla się od dobrowolnego ich zaspokojenia. Jak
każda  instytucja  prawa  rzeczowego,  hipoteka  przymusowa  nie
jest jednak wieczna i podlega wygaśnięciu, które może nastąpić
na skutek różnych zdarzeń przewidzianych w przepisach kodeksu
cywilnego oraz ustawy o księgach wieczystych i hipotece.

Najczęstszą  przyczyną  wygaśnięcia  hipoteki  przymusowej  jest
całkowita  spłata  zabezpieczonego  długu.  Z  chwilą,  gdy
zobowiązanie wygasa wskutek jego spełnienia, wygasa także sama
hipoteka  jako  zabezpieczenie  wierzytelności.  Dotyczy  to
zarówno sytuacji, gdy dłużnik ureguluje dług samodzielnie, jak
i wtedy, gdy zaspokojenie wierzyciela nastąpi z innych źródeł,
na  przykład  poprzez  egzekucję  z  nieruchomości.  Wygaśnięcie
hipoteki  następuje  wówczas  z  mocy  prawa,  lecz  wymaga
wykreślenia  jej  z  księgi  wieczystej,  co  wiąże  się  z
koniecznością  złożenia  odpowiedniego  wniosku  do  sądu
wieczystoksięgowego wraz z dokumentem potwierdzającym spłatę



wierzytelności.

Kolejnym  przypadkiem  prowadzącym  do  wygaśnięcia  hipoteki
przymusowej jest upływ czasu, o ile wierzyciel nie podejmie
stosownych działań prawnych zmierzających do jej utrzymania.
Choć sama hipoteka nie przedawnia się, to jednak przedawnieniu
ulega wierzytelność, którą zabezpiecza. W sytuacji gdy termin
przedawnienia upłynął, a dłużnik skutecznie podniesie zarzut
przedawnienia, wierzyciel nie będzie już mógł dochodzić swoich
roszczeń.  Formalnie  hipoteka  nie  wygasa  w  takiej  sytuacji
automatycznie,  ale  traci  swoją  skuteczność  jako  środek
przymusu. Można wówczas dążyć do jej wykreślenia z księgi
wieczystej, o ile sąd stwierdzi przedawnienie roszczenia.

Wygaśnięcie hipoteki może także nastąpić w wyniku zrzeczenia
się przez wierzyciela przysługującego mu prawa. Prawo to musi
być  wyraźnie  wyartykułowane  i  potwierdzone  odpowiednim
oświadczeniem  w  formie  aktu  notarialnego  lub  dokumentu
urzędowego, a następnie złożone w sądzie wieczystoksięgowym w
celu  dokonania  wykreślenia  wpisu.  Zrzeczenie  się  hipoteki
przymusowej najczęściej występuje w przypadku zawarcia ugody
pomiędzy wierzycielem a dłużnikiem, w której przewiduje się
rezygnację  z  zabezpieczenia  w  zamian  za  inne  formy
zaspokojenia  roszczenia.

Niezależnie od powyższych sytuacji, hipoteka przymusowa wygasa
również w przypadku zbycia nieruchomości w drodze egzekucji.
Zgodnie z przepisami kodeksu postępowania cywilnego, nabywca
nieruchomości w postępowaniu egzekucyjnym uzyskuje ją wolną od
obciążeń, co oznacza, że wszelkie hipoteki – także przymusowe
– zostają wykreślone z księgi wieczystej po uprawomocnieniu
się  postanowienia  o  przysądzeniu  własności.  Wierzyciele
hipoteczni  są  wówczas  zaspokajani  z  ceny  uzyskanej  z
egzekucji, stosownie do przysługującego im pierwszeństwa.

W  szczególnych  przypadkach  wygaśnięcie  hipoteki  przymusowej
może także nastąpić na skutek wyroku sądowego, np. w razie
uznania wpisu za niezasadny lub dokonany z naruszeniem prawa.



Taka  sytuacja  może  mieć  miejsce,  gdy  okaże  się,  że  tytuł
wykonawczy  będący  podstawą  ustanowienia  hipoteki  został
uchylony, a samo zobowiązanie nigdy nie istniało lub wygasło
wcześniej. W takich przypadkach właściciel nieruchomości może
żądać usunięcia obciążenia jako bezpodstawnego.

Po wygaśnięciu hipoteki przymusowej jej formalna likwidacja w
księdze wieczystej wymaga złożenia stosownego wniosku do sądu
rejonowego  prowadzącego  księgę  wieczystą  dla  danej
nieruchomości.  Wniosek  taki  powinien  zawierać  dokumenty
potwierdzające spełnienie jednej z przesłanek wygaśnięcia –
np.  zaświadczenie  o  spłacie  długu,  postanowienie  o
przysądzeniu własności, ugodę stron lub orzeczenie sądowe. Sam
fakt  wygaśnięcia  hipoteki  nie  powoduje  automatycznego
wykreślenia wpisu – konieczne jest działanie ze strony osoby
zainteresowanej.

W  praktyce  wykreślenie  hipoteki  przymusowej  z  księgi
wieczystej  ma  istotne  znaczenie,  szczególnie  w  kontekście
obrotu  nieruchomościami.  Utrzymywanie  w  księdze  wieczystej
nieaktualnych  wpisów  może  utrudniać  sprzedaż  nieruchomości,
zaciągnięcie  kredytu  hipotecznego  czy  ustanowienie  nowego
zabezpieczenia.  Dlatego  tak  ważne  jest,  by  po  ustaniu
przyczyny  istnienia  hipoteki  dopilnować  jej  formalnego
wykreślenia.

Podsumowując,  wygaśnięcie  hipoteki  przymusowej  następuje  w
wyniku  różnych  zdarzeń  prawnych  –  od  spłaty  długu  po
przymusową  sprzedaż  nieruchomości  –  i  pociąga  za  sobą
konieczność  odpowiednich  działań  formalnych.  Choć  samo
wygaśnięcie następuje z mocy prawa, skuteczne usunięcie wpisu
wymaga  inicjatywy  właściciela  lub  innej  zainteresowanej
strony.  Znajomość  przesłanek  i  procedur  związanych  z
wygaśnięciem hipoteki przymusowej ma duże znaczenie praktyczne
i  pozwala  uniknąć  problemów  związanych  z  obrotem  prawnym
nieruchomości.

Jeśli  potrzebujesz  pomocy  w  napisaniu  referatu  czy  innej



pracy,  to  polecamy  serwis  pisanie  prac  -  prace  pisane  na
(prawie) każdy temat
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